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Perl associe les CGP et les bailleurs institutionnels

a I'investissement immobilier

erl, un acronyme pour |

Pierre Epargne Retraite

Logement, une société
créée fin 2000, propose une
golution dun nouveau genre
aux bailleurs institutionnels et
aux particuliers souhaitant
investir dans l'immobilier loca-
tif Le montage congu par Perl
consiste en effet & acquérir la
nue-propriété de biens immobi-
liers dont I'usufruit est tempo-
rairement détenu par un
bailleur institutionnel (notam-
ment des offices départemen-
taux du logement, des SA
dHLM, des Opac, etc). Ces
derniers, qui ont pour mission
de construire des logements

sconventionnéss, peuvent ainsi
diminuer leur besoin de finan-
cement et done démultiplier
leur capacité de construction de
lots neufs.

Pendant la durée de I'usufruit
temporaire (15 & 20 ans), le nu-
propriétaire ne pergoit pas les
loyers, mais bénéfide davan-
tages patrimoniaux, financiers
et fiscaux tandis que Iusufrui-
tier, bailleur msutunnnnel , Sup-

Linvestisseur (épargnant indi-
viduel ou SCI familiale), en
acquérant la seule nue-proprié-
té dun bien immobilier pour
45 % (20 ans) ou 60 % (15 ans)

de sa valeur totale, pergoit en
effet immédiatement, sous la
forme d'une réduction du prix
d'acquisition, un montant supé-
rieur ou équivalent aux loyers
nets actualisés quil aurait pu
encaisser sur la durée considé-
rée. STl adosse son placement A
un cridit, il hmite aussa son
endettement. En tant que nu-
propriétaire, il s'affranchit des
taxes qui touchent le capital et
les revenus fonciers (taxe sur les
loyers, taxe foncitre, IRPP, C5G,
CRDS, ISF). 1 ne supporte pas
non plus les frais de gestion et
d'entretien pris en charge par
l'usufruitier, ni les aléas incom-
bant habituellement au proprié-

taire (vacances, impayés,
dépenses imprévues, ete.). A
Féchéance de Dusufruit, le nu-
propriétaire devient automati-
quement plein propriétaire sans
complément de prix.

Perl a réalisé une quinzaine
d'opérations depuis 3 ans et
totalise prés de 500 apparte-
ments ou maisons & Paris et en
Oe-de-France, commercialisés
par des conseillers en gestion de
patrimoine et autres profession-
nels de l'investissement. Plu-
sieurs projets représentant plus
de 600 logements sont aujour-

' d'hui en préparation pour une
| commercialisation en 2004

et 2005. LS.



